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1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Verlauf der letzten Jahre hat sich gezeigt, dass sich ein Urlaub mit dem
Wohnmobil oder Caravan und damit Camping generell zunehmender Beliebtheit
erfreut. Untermauert wird dies vom Deutschen Tourismusverband e.V., der mit
Unterstitzung des Bundesministeriums flr Wirtschaft und Arbeit, des ADAC und
verschiedener Caravaning-Organisationen Studien erstellt hat. So sollen durch
diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 M ,Badesee Mainflingen“ die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen daflr geschaffen werden, um den Betrieb
und das Betriebsgelande des Campingplatzes und des Freibads Mainflingen an
aktuelle und an zu erwartende betriebliche Erfordernisse anpassen zu kdnnen.

Durch die in diesem 5. Anderungsplan getroffenen erganzenden Festsetzungen
werden die Grundzlige des ,Vorganger-Bebauungsplanes” nicht berthrt, weshalb
die Aufstellung im Rahmen eines Verfahrens nach § 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) erfolgt. So werden ergdnzende Festsetzungen getroffen, um eine ge-
ringfugige Erweiterung bzw. flexiblere Nutzung des Geléndes zu gewahrleisten.

Durch die Anwendung des ,Vereinfachten Verfahrens® wird gemafl § 13 Abs. 3
BauGB von der Erarbeitung einer Umweltprifung im Sinne des §2 Abs. 4
BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der An-
gabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar waren sowie von
der Erarbeitung einer zusammenfassenden Erklarung im Sinne des § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen.

2 Ubergeordnete Planungen

Der Regionale Flachennutzungsplan (Reg-FNP 2010) weist den Bereich des
Campingplatzes als Sonderbauflache - Bestand, mit hohem Grinanteil, erganzt
um die textliche Zweckbestimmung ,Camping“ aus. Die Flachen des Freibades
sind als Griinflache - Sportanlage, Freibad dargestellt. Die beiden Seen sind als
Stillgewasser verzeichnet, deren angrenzende Uferbereiche als Griinflache -
Parkanlage verzeichnet sind. Ergénzend werden diese Bereiche mit der Signatur
»vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen® Gberlagert.

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet sich das Natura 2000-Gebiet / Vo-
gelschutzgebiet ,Bong’sche Grube und Mainflinger Mainufer”, welches sich im
Siden bis an die L 2310 und im Sidosten bis an die Bundesautobahn BAB 45
erstreckt. Im Osten bildet das Westufer des Mains die Grenze.

Durch die L 2310 vom Plangebiet getrennt, liegt siidlich davon das Natura 2000-
Gebiet / FFH-Gebiet ,Sendefunkstelle Mainflingen / Zellhausen®.
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Abb. Nr. 1:

Auszug RegFNP 2010
Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain
3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stdlich der bebauten Ortslage von Mainflingen, wobei es im
Nordwesten an die Zellhduser StrafRe (K 185) und im Sudwesten an die Aschaf-
fenburger StralBe (L 2310) angrenzt. Im Osten bildet die SeestralRe eine deutliche
Grenze. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes befinden sich verschiedene
Sporteinrichtungen ortlicher Sportvereine.
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Lageplan des Plangebietes im raumlichen Zusammenhang
Quelle: Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

3.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet zeichnet sich durch unterschiedliche Nutzungen aus. Diese wer-
den nachfolgend im Einzelnen naher erlautert:

1) Aufden nordlichen und nordwestlichen Teilflachen des Plangebietes befindet
sich der Campingplatz Mainflingen, der vom Eigenbetrieb Campingplatz und
Badeseen Mainhausen betrieben wird. Der tUberwiegende Teil der Flache
wird von Dauercampern (ca. 280 Stellplatze) genutzt. Zur VergréfRerung der
Nutzflache der Wohnwagen wurden zudem Vorzelte installiert. Die Freifla-
chen dieser Stellplatze stellen sich in der Regel als Rasenflachen dar, die
zum Teil mit Laub- und Nadelgehdlzen eingefriedet bzw. bestanden sind.

Ein flachenmaRig geringerer Anteil des Campingplatzgelandes (ca. 70 Stell-
platze) steht dagegen durchreisenden Campingurlaubern zur Verfugung.
Auch diese Flachen werden durch Laub- und Nadelb&ume strukturiert.

Die fur einen ordnungsgemafen Campingbetrieb erforderlichen Wasch- und
Sanitéarraume befinden sich in zwei Funktionsgeb&auden, die sich innerhalb

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 5 von 22



Gemeinde Mainhausen, Ortsteil Mainflingen
Bebauungsplan Nr. 8 M ,Badesee Mainflingen, 5. Anderung* Begriindung

der westlichen und ,mittleren“ Bereiche des Campingplatzgelandes befinden.
In diesen Gebauden sind zudem auch Raume vorhanden, innerhalb derer
die Mdglichkeit besteht, Waschmaschinen zu nutzen.

Natura 2000-Gabiel
FFH-Genlat
~Senaenmksteie

& Zanavser
Y I~
!
/
W =
Abb. Nr. 3: Lage der Sanitareinrichtungen
Quelle: Eigene Darstellung

2) Auf den sudlich des 0.g. Campingplatzgelandes gelegenen ufernahen Berei-
chen des Badesees Mainflingen befindet sich das Geléande des ortlichen
Freibads. Dieses verflgt lber gro3flachige Liegebereiche (Rasenflachen),
die mit zum Teil gruppenartig stehenden Laubbdumen Uberstanden sind.
Zudem wurde in den westlichen Teilflachen dieses Gelandes ein Sandstrand
aufgeschittet. Im siUdostlichen Teilbereich des Freibadgelandes, welcher
unmittelbar an die Seestralle angrenzt, befindet sich ein abgetrennter FKK-
Bereich. Auch diese Flachen sind, wie das gesamte Freibadgelande, zur
Seestral3e hin durch dichte Gehdélzpflanzungen eingegriint.

In dem ostlichen Funktionsgebéude sind sowohl der Eingangsbereich als
auch die Sanitareinrichtungen des Badesees untergebracht. Zudem kann ein
zentral gelegenes Sanitargebaude des Campingplatzes von den Badegasten
mitgenutzt werden. Ebenso sind Raumlichkeiten der ortlichen DLRG sowie
ein Kiosk in einem gesonderten Geb&ude vorhanden.

Im norddstlichen Teilbereich des Freibadgeldndes, in direkter Nachbarschaft

zum Eingangsgebéaude des Freibades, befindet sich dariber hinaus ein Kin-
derspielplatz.
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Natra 20a0-Getiel
FFH-Gedlet

Abb. Nr. 4: Lage des Freibadareals /ﬂ

Lage des Funktionsgebaudes

Quelle: Eigene Darstellung

3) Die noérdlich gelegene Seeflache, die eine GréfRenausdehnung von ca.
7,7 ha aufweist, wird von den Gasten des o0.g. Freibadgelandes als Badesee
genutzt. Zur Attraktivitdtserhhung wurden insbesondere in den ufernahen
Bereichen einzelne Schwimmpontons/Badeinseln im See installiert. Zudem
dokumentiert im Nordosten ein Steg den Ubergang vom Schwimmer- zum
Nichtschwimmerbereich.

Die sudliche Seeflache hingegen ist fur die Allgemeinheit nicht zuganglich.
Sie wird vom ortlichen Angelsportverein 1962 Mainflingen e.V. als Angelge-
wasser genutzt. Dessen Vereinsgelande befindet sich 6stlich des Sees un-
mittelbar an der SeestralRe. In diesem Bereich stehen auch das Vereinsheim
mit einer Gaststatte sowie mehrere Nebengeb&ude (Holzhitten, Schuppen).
Die Freiflachen, die in der warmen Jahreszeit teilweise als Biergarten ge-
nutzt werden, stellen sich als groR3flachiger Wiesenbereich dar.
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Die beiden beschriebenen Seen sind durch einen ca. 15 bis 20 m breiten
Gelandestreifen (Damm) voneinander getrennt. Als fuRlaufige Verbindung
zwischen dem o.g. Geléande des Anglervereins und den westlichen Teilfla-
chen des Plangebietes verlauft im Bereich dieses Damms ein unbefestigter
Weg. Dabei weisen diese Flachen wie auch die sonstigen Uferbereiche des
Anglersees einen relativ dichten Bestand an verschiedenen Laubgehdlzen
auf. Der Unterwuchs stellt sich dabei gesamtheitlich als Wiesenvegetation
dar. Auch das Gelande des Anglersees ist durch Zaune gegen unbefugtes
Betreten gesichert.

Natura 2000-Gebiel
FFH-Gealet

i
S
Y s
i
/
Abb. Nr. 5: Lage des Vereinsheimes / Angelverein O
Quelle: Eigene Darstellung

4) Im westlichen Uferbereich des Badesees befindet sich ein kleiner ,Auewald®,
innerhalb dessen bereits seit dem Jahr 1992 ein so genanntes Schilercamp
des Sportkreises des Kreises Offenbach besteht. Dabei handelt es sich mitt-
lerweile um vier Schlafcontainer mit jeweils acht Etagenbetten, um ein Auf-
enthaltsgebdude aus Plexiglas und Stahlblech sowie um drei Versorgungs-
hitten.

Der Zugang zu dem Schulercamp erfolgt Uber die Wege, die auch die sud-
westlichen Teilflachen des Campingplatzes erschliel3en.
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MNatura 2000-Gabiet
/5G "Bong sche Klesgrube
g Malnfinger Manuter

Mabura 2000-Gebiel
FFH-Gealet
Sengetunfsiele
Malnfingenr
Zallnausen

Abb. Nr. 6: Lage des Schiilercamps
Quelle: Eigene Darstellung

Unmittelbar stidwestlich des Plangebietes verlauft die L 2310, die stdlich von
Mainflingen in die B 469 Ubergeht. Nordwestlich grenzt die Zellhduser Stral3e
(K 185) an das Plangebiet an.

Nordlich des Campingplatzes liegen verschiedene Sporteinrichtungen. So han-
delt es sich dabei um das Gelande des Tennisvereins Mainflingen sowie um
Sportanlagen der Turn- und Sportgemeinde 1909 e.V. Mainflingen.

4 Derzeit geltende Bebauungspléane

Im ursprunglichen Bebauungsplan 8 M ,Badesee Mainflingen® wurden im We-
sentlichen die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen (Seeflachen, Freibadge-
lande, Campingplatz u. A.) festgesetzt. In den nachfolgenden Anderungsplanen,
insbesondere durch den 2. Anderungsplan, wurde im Detail die zulassige Art und
das Mal3 der Nutzung im Sondergebiet ,Campingplatz® geregelt. Vergleichbare
Regelungen wurden auch fir das Angler- und Freibadgelédnde sowie fur das
Schilercamp getroffen. Daruber hinaus wurden Festsetzungen getroffen, um ei-
nen Parkplatz fur Besucher des Campingplatzes und des Badesees in Stellplatze
fur Wohnwagen oder Wohnmobile umzuwandeln. Zudem wurde fir diese wegfal-
lenden Parkplatze ein Ersatz entlang der Seestrale geschaffen. Des Weiteren
wurden umfassende grinordnerische Festsetzungen flir das Plangebiet getrof-
fen.
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Da sich im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren zu verschiede-
nen Neu- oder Erweiterungsbauten vorhandener Anlagen herausstellte, dass die
ausgewiesenen ,Baufenster daftir nicht ausreichend waren, wurden diese durch
den Bebauungsplan 8 M ,Badesee Mainflingen, 3. Anderung“ entsprechend an-
gepasst.

Zudem wurde der Wertstoffplatz im Eingangsbereich des Campingplat-
zes/Freibades aufgenommen. Auch stellte sich im Rahmen einer vermessungs-
technischen Aufnahme heraus, dass die planungsrechtlich festgesetzten Mal3-
zahlen im Bereich des Schilercamps einer Anpassung bedurften. Dartberhin-
ausgehende Anderungen wurden im 3. Anderungsplan nicht vorgenommen, son-
dern die Regelungen des 2. Anderungsplanes wurden hier ibernommen.

Auch in der 4. Anderung erfolgten im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens
kleinere Anderungen. Diese Anderungen umfassten die festgesetzte Hohe der
Traufaul3enwande, die Dachformen sowie die zuséatzliche Begrenzung der Zahl
der Vollgeschosse. Die Festsetzung der Traufhohe wurde dahingehend prazi-
siert, dass sich diese ausschlie3lich auf die baulichen Anlagen auf den Dauer-
stellplatzen beziehen und nicht auf die Gebaude der Platzverwaltung. Zuvor war
die Festsetzung der HOhe traufseitiger Aul3enwande allgemein gultig und bezog
sich damit auch auf die Betriebsgebdude. Damit war eine geplante Sanierung
und Aufstockung des Funktionsgebaudes fir den Badesee im Eingangsbereich
nicht moéglich. Um die Umsetzung der Planung zu ermdglichen und zugleich das
Mal der baulichen Nutzung auf einem vertraglichen Niveau zu halten, wurde fir
die Funktionsgebaude eine Hoéchstzahl von 2 Vollgeschossen festgesetzt.

An diesen Anderungsplanungen ist zu erkennen, dass es im Rahmen der be-
trieblichen Ablaufe des Campingplatzes, bzw. des erforderlichen Bedarfs, immer
wieder zu Anpassungen und einer Nachjustierung der planungsrechtlichen Fest-
setzungen kommt. Durch diese Anpassungen wird zum einen auf die veranderten
Gegebenheiten reagiert und zum anderen eine Optimierung von Betriebsablau-
fen gewahrleistet.

5 Planung

Art und Umfang der baulichen Nutzung

Der Urlaub mit dem Caravan oder Reisemobil erfreut sich nicht nur in Deutsch-
land in den letzten Jahren zunehmender Beliebtheit. Nach einer vom Deutschen
Tourismusverband e.V. mit Unterstitzung des Bundesministeriums fur Wirtschaft
und Arbeit, des ADAC und anderer Caravaning-Organisationen bei der dwif-
Consulting GmbH in Auftrag gegebenen Studie stieg die Zahl der zugelassenen
Wohnwagen und Reisemobile sowie die Zahl der jahrlichen Ubernachtungen auf
Campingplatzen bisher an.

Wie bereits unter dem vorangegangenen Punkt Nr. 4 kurz erértert, bedarf es im
Rahmen der Nachjustierung von verschiedenen Betriebsablaufen und Organisa-
tionsstrukturen sowie der Aufrechterhaltung und Attraktivitatssteigerung des
Campingplatzes weiterer Anpassungsmaf3nahmen zur langfristigen Sicherung
des Betriebs.
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So ist im Eingangsbereich bereits derzeit eine Aufstellflache fur Camper vorhan-
den. Im Rahmen der o0.g. Prognosen und der Anpassung von betrieblichen Ab-
laufen ist beabsichtigt, eine zusatzliche Aufstellflache fir Wohnmobile und Cam-
per einzurichten. Diese ist im Eingangsbereich vorgesehen und dient einer effizi-
enteren Abfertigung. Zudem ist unmittelbar sudlich des Eingangsbereiches die
Errichtung einer Fahrzeughalle zur Unterbringung von Betriebsfahrzeugen und
Geraten sowie von Ausristung der DLRG vorgesehen.

Zudem sollen die Baugrenzen des Campingplatzes und der Gberbaubaren Fla-
che der unmittelbar sudlich gelegenen Betriebsgebaude, die vom Badebetrieb
und dem Campingplatz genutzt werden, zusammengelegt werden. Auf diese
Weise wird eine héhere Flexibilitdt bei zukinftigen Anpassungen der Betriebsge-
baude gewéhrleistet. Zugleich wird Uber ein festgesetzte ,Abgrenzungen unter-
schiedlicher Nutzungen® sichergestellt, dass bestimmte Bereiche der Giberbauba-
ren Flache nur dem Badesee bzw. nur dem Campingplatz zur Verfligung stehen.
Auf diese Weise wird der Nutzungstrennung Rechnung getragen.

So ist beabsichtigt, im Bedarfsfall die vorhandenen baulichen Anlagen in gerin-
gem Mal3e zu erweitern, um dort zeitgemafRe Serviceeinrichtungen unterbringen
zu konnen. Zudem wird die Uberbaubare Flache unmittelbar sudlich des Ein-
gangsbereiches um ca. 200 m2 erweitert, um die Umsetzung der zuvor erwahn-
ten Fahrzeughalle o.A. ermoglichen zu kénnen.
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Verlauf der Baugrenzen Alt/ Neu

Verlauf der Baugrenzen Alt 3./ 4. Anderungsplan

Verlauf der Baugrenzen Neu 5. Anderungsplan

Abb. Nr. 7: Anpassung der Baugrenze
Quelle: Eigene Darstellung
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Auch soll ermdglicht werden, dass die im Bereich der Betriebsgebaude vorhan-
denen Wegeflachen so umgestaltet werden kénnen, dass diese leichter durch die
modernen und gréReren Campingfahrzeuge befahren werden kdnnen.

Des Weiteren soll im nordwestlichen Teil des Badesees ein Zugangssteg einge-
richtet werden, an dem Liegeplatze fur bis zu drei festverankerte Schwimmpon-
tons vorgesehen sind. Die Schwimmpontons haben eine Flache von jeweils
25 m2. Der Zugangssteg wird entlang des nordlichen Uferbereiches, in Richtung
Osten, verlaufen, wobei er eine Breite von ca. 1,5 m aufweisen soll.

Im nordwestlichen Teilbereich des Badesees, der durch die Landzunge vom
Grolteil des Badesees abgetrennt ist, wird ein ,naturberuhigter Bereich® festge-
setzt. In diesem sind Badeaktivitdten sowie die Nutzung von Wasserfahrzeugen
untersagt, um insbesondere die hier bestehenden Uferbereiche mit inren Vegeta-
tionsbestanden zu schitzen.

Natura 2000-Gabiel
FFH-Gealet

Abb. Nr. 8: Lage des neuen Zugangsstegs
Quelle: Eigene Darstellung

Auch die Gesamtgrundflache von Geb&uden und Anlagen der im Bebauungsplan
mit der Ziffer 1 festgesetzten Gebiete soll von 1.200 m? auf 1.800 m? angepasst
werden. Ziel ist dabei die potentielle kleinteilige Erweiterung bestehender Struktu-
ren, um zusatzliche Dienstleistungen anbieten zu kénnen und damit konkurrenz-
fahig zu bleiben. Um den steigenden Bedarf an Unterkiinften zum zeitlich be-
grenzten Aufenthalt auch zukunftig abdecken zu kénnen, wird auf dem Gebiet
des Campingplatzes - statt fir 10 Unterkiinfte — nun die Mdoglichkeit zur Umset-
zung von bis 20 Unterkinften (z. B. Hiutten) vorgesehen.
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Zudem wird die zulassige Gesamtflache von Spielplatzen innerhalb der Offentli-
chen Grinflache - Freibad von bislang 600 m2 auf nunmehr 1.000 m2 angepasst.
So ist bei steigender Anzahl von Badegasten auch mit zunehmender Anzahl von
Kindern zu rechnen. Dementsprechend sind weitere Spielmdglichkeiten anzubie-
ten.

Um auch zukunftig die derzeitige Durchgriinung innerhalb des Plangebietes zu
sichern, behalt der 5. Anderungsplan die im Folgenden gelisteten griinordneri-
schen Festsetzungen des 3. Anderungsplans bei. Dies betrifft im Wesentlichen
die grof¥flachigen Baum- und Gehdlzbestande, aber auch Regelungen zu Neu-
anpflanzungen im Bereich des Plangebietes.

Um einen vollstandigen Ausgleich fur die durch diesen Bebauungsplan ermég-
lichten Eingriffe gewahrleisten zu konnen, wird die im 3. Anderungsplan enthalte-
ne extensive KompensationsmaRnahme in diesen 5. Anderungsplan tibernom-
men. So wurde in Absprache mit dem zustandigen Forstamt eine ca. 5.000 m?
groRe Waldflache als Teilplan B festgesetzt. Dieser wurde aus der forstwirtschaft-
lichen Nutzung herausgenommen und der natirlichen Sukzession lUberlassen.

6 Eingriffs-/Ausgleichsproblematik

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei sind die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bezeichneten Bestandteilen in der Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

So wird in aller Regel fur den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft eine ,Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung® erarbeitet, die eine quantifi-
zierbare Grundlage schafft. Diese Quantifizierung erfolgt in aller Regel nach der
Methodik der Kompensationsverordnung des Hessischen Ministeriums fir Um-
welt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz. In dieser Verordnung
ist eine Wertliste nach Standardnutzungstypen enthalten, die die Nutzungstypen
gualifiziert und jedem eine bestimmte Anzahl von Wertpunkten pro Flachenein-
heit zuordnet. Nach dieser Systematik kann sodann der Bestands - und der Pla-
nungswert errechnet werden.

Bei vorliegender Planung besteht beziiglich dieser Systematik dahingehend eine
Besonderheit, da der Bestandswert der Flachen nicht nach der tatsachlich vor-
handenen Biotopstruktur einzuordnen ist, sondern entsprechend der planungs-
rechtlich zulassigen Struktur des Ursprungsbebauungsplanes bzw. der
3. Anderungsplanung. Betrachtet man sich die durch hier vorliegende
5. Anderung einhergehenden Anpassungen, so zeigt sich, dass durch die Ande-
rungsplanung in Flachen eingegriffen wird, die bereits derzeit stark anthropogen
vorgepragt sind bzw. in Grol3teilen einer Versiegelung bzw. bereits bestehenden
Befestigung unterliegen. Dies zeigt sich insbesondere bei der Anpassung der
Baugrenzen im Bereich der bestehenden Funktionsgebdude wie auch des Ein-
gangsbereiches. Auch bei der erweiterten Zulassigkeit von Unterkunftsmdglich-
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keiten zum zeitlich begrenzten Aufenthalt werden Flachen bereitgestellt, die der-
zeit bereits stark anthropogen vorgepragt sind.

Ahnliches gilt fur den Bereich des Badesees, in dem die festverankerten
Schwimmpontons vorgesehen sind. Auch in diesem Bereich der Seeflache liegt
durch die Nutzung als Badesee, insbesondere in den Sommermonaten, ein er-
hebliches anthropogenes Stérungspotenzial vor.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die hier vorliegende Planung keine
Flachen beansprucht werden, die eine hohe 0kologische Wertigkeit besitzen und
somit kein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft zu verzeichnen ist. Resul-
tierend aus diesem Sachverhalt werden die im 3. Anderungsplan bereits pla-
nungsrechtlich festgesetzten AusgleichsmalRnahmen (Teilplan B) fir ausreichend
erachtet, die nun hier vorliegenden geringfligigen Eingriffspotentiale zu kompen-
sieren.

Teilplan B

i

IORDE

e 2w ww

Abb. 9: Teilplan B, planungsrechtliche festgesetzte Ausgleichsmafinahmen
im Rahmen des 3. Anderungsplanes )
Quelle: Bebauungsplan 8 M ,Badesee Mainflingen, 3. Anderung*
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7 Verkehrliche Erschlie3ung

Die ErschlieBung des Campingplatzes, des Badesees und des Anglersees er-
folgt, wie bereits bisher schon, ausschlie3lich tGber die SeestraRe. Zur K 185
(Zellhauser Straf3e) hin werden keine Ein- und Ausfahrten zugelassen. Es ist le-
diglich, wie bereits bisher schon, eine Feuerwehrzufahrt von der Kreisstral3e aus
maoglich.

Wie bereits derzeit, sind auch zukiinftig innerhalb des Campingplatzes Erschlie-
Bungswege erforderlich. Im Hinblick auf eine mdglichst hohe planerische Flexibili-
tat werden diese allerdings im Planbild nicht flachenmalig festgesetzt.

Bereits im Rahmen der vorangegangenen Planungen, insbesondere im Bebau-
ungsplan 8 M ,Badesee Mainflingen, 3. Anderung®“, wurden Festsetzungen bzg|.
des Stellplatzbedarfs getroffen.

Hierbei wurde eine Regelung aufgenommen, die im Rahmen der Stellplatzsituati-
on vor Ort von der damals gultigen Fassung der Stellplatz- und Ablésesatzung
der Gemeinde Mainhausen abweicht.

Da im Rahmen der vorliegenden Planung keine wesentliche Anderung der
grundsatzlichen Nutzung vorgesehen ist, wird auf die Vorgaben der bestehenden
Festsetzung zurtickgegriffen. Dementsprechend ist 1 Stellplatz fur Kraftfahrzeuge
je 300 m2 Grundstticksflache nachzuweisen.

8 Stadtebauliche Daten

Teilplan A: ca. 31,70 ha

Sondergebiet Campingplatz: ca. 6,00 ha
davon:

Flache mit Bindungen fir die Erhaltung

von Baumen und Strauchern: 118 m?

Flache fur Anpflanzungen: 1496 m?

Flache fir Versorgungsanlagen —

Elektrizitat: 18 m2

Offentliche Grunflache - Freibad: ca. 1,62 ha

Offentliche Grunflache — Uferbegleitgriin
(Flache fur den Erhalt von Baumen): ca. 4,03 ha
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davon:
Teilflaiche Schilercamp: 1869 mz
Teilflache Campen und Angeln: 984 m?
Private Grunflache - Anglergelénde: ca. 0,30 ha
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ca. 0,49 ha

Natur und Landschaft - Wasserstauden und Uferréhricht:

Wasserflachen: ca. 17,80 ha
davon:
Anglersee: 104756 m?
Badesee: 71073 m2
Badesee Liegeplatze fur Schwimmpontons: 912 m2
Badesee naturberuhigter Bereich: 1183 mz
Verkehrsflache: ca. 0,86 ha
Verkehrsbegleitgrun: ca. 0,60 ha
Teilplan B ca.05ha
Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Natirliche Sukzession ca. 0,5 ha
9 Ver- und Entsorgung
9.1 Stromversorgung

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gebaude und Einrichtungen sind
bereits derzeit an das Stromversorgungsnetz der Gemeinde Mainhausen ange-
schlossen. Versorgungstrager ist dabei die Energieversorgung Offenbach (EVO)
in Offenbach.

9.2 Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Die vorhandenen Einrichtungen innerhalb des Plangebietes sind bereits an die in
der Seestral3e verlegte Trinkwasserleitung angeschlossen. Im Bereich des Cam-
pingplatzes verfugt der gro3te Teil der Stellplatze der Dauercamper tber direkte
und eigene Anschliisse an eine innerhalb des HaupterschlieBungsweges des
Campingplatzes bestehende Trinkwasserleitung.
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Die baulichen Einrichtungen im Bereich des Campingplatzes, des Freibadgelan-
des und des Anglervereinsgelandes (Vereinsheim) sind an den in der Seestral3e
verlegten Abwasserkanal angeschlossen, der die innerhalb des Plangebietes an-
fallenden Abwasser direkt der 6rtlichen Klaranlage zuleitet. Auch der Uberwie-
gende Teil der Dauercamperstellplatze ist an dieses Abwassernetz angeschlos-
sen.

Mit Ausnahme des Sanitdrgeb&udes im neueren Platzteil, wird das ansonsten an-
fallende Niederschlagswasser gesamtheitlich versickert. Das auf den Dachfla-
chen des Sanitargebaudes anfallende Niederschlagswasser wird dagegen in den
im Campingplatzbereich verlaufenden Kanal abgefuhrt. Da dieses Gebaude am
Ende eines Kanalstranges liegt, ist somit zugleich eine entsprechende Spulung
dieser Leitung mdglich. Dartiber hinaus ist in dem neuen Gebaude in der Platz-
mitte die Moglichkeit gegeben, die Chemie-Toiletten der Wohnmobile und
Wohnwagen zu entleeren.

Fur die Erstellung detaillierter wasserwirtschaftlicher Nachweise auf Ebene die-
ses 5. Anderungsplanes wird kein Erfordernis gesehen, da es durch die gegen-
Uber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan 8 M ,Badesee Mainflingen® zu-
lassigen zusatzlichen Nutzungsmdglichkeiten nicht zu einer ,wesentlichen Sied-
lungszunahme® im Sinne des Kriterienkatalogs zur Berticksichtigung wasserwirt-
schaftlicher Belange in der Bauleitplanung kommt.

10 Altablagerungen

Fur das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche liegen keine Informationen
Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten oder Verdachtsflachen bzw. Uber
Grundwasserverunreinigungen vor.

11 Prognose zu angrenzenden Natura 2000-Gebieten

Wie der nachfolgenden Ubersichtskarte zu entnehmen ist, grenzt die Planungs-
flache im Sidosten an ein gemeldetes Vogelschutzgebiet und im Sidwesten an
ein gemeldetes FFH-Gebiet der Natura 2000-Verordnung an. So handelt es sich
hierbei um das Vogelschutzgebiet 5920-401 ,Bong'sche Grube und Mainflinger
Mainufer® und das FFH-Gebiet 5920-350 ,Sendefunkstelle Mainflingen / Zellhau-

sen-.
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Auszug aus der Natura 2000-Verordnung Hessen
Abgrenzung des Vogelschutzgebietes 5920-401 ,,Bong’'sche Grube und Mainflinger Main-
ufer sowie des FFH-Gebietes 5920-350 ,,Sendefunkstelle Mainflingen / Zellhausen*
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Abb. '10: Lage der Natu
Quelle: Natureg-Viewer mit eigener Darstellung

Aus der Vogelschutzrichtlinie und der Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen
Union bzw. der Umsetzung in deutsches Recht ergibt sich, dass bestimmte Ge-
biete als Bestandteil eines europaischen Schutzgebietssystems von jeglicher Be-
eintrachtigung zu schitzen sind. Gemalfd § 34 Abs. 1 und 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sind Projekte vor ihrer Zulassung und Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung zu pri-
fen. Diese Prufung gilt nicht nur fir Plane und Projekte innerhalb des Schutzge-
bietes, sondern auch firr solche, deren Auswirkungen von auf3en das Gebiet be-
eintrachtigen kdnnen. Ergibt die Prifung, dass das Projekt zu erheblichen Beein-
trachtigungen eines solchen Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fihren kann, so ist es unzulassig.

11.1 FFH-Gebiet 5920-350 ,.Sendefunkstelle Mainflingen / Zellhausen*

Das Gebiet wurde mit Rechtsverordnung des Hessischen Ministeriums fir Um-
welt, landlichen Raum und Verbraucherschutz vom 16.01.2008 als ,Natura 2000-
Gebiet" geschitzt. Die Abgrenzung des hier zur Disposition stehenden Gebietes
ist der vorangegangenen Abbildung zu entnehmen. Die Erhaltungsziele dieses
Gebietes beziehen sich auf die gesamten Trockenrasenkomplexe mit trockenen
Sandheiden und Dunen mit offenen Grasflachen, Borstgrasrasen-Vorkommen
und mageren Flachland-M&ahwiesen. Das Leitbild fur die Entwicklung des hier
vorliegenden FFH-Gebietes ist eine zusammenhangende, moglichst extensiv ge-
nutzte offene Dunen-Landschaft im Naturraum der Untermainebene.
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Der Bewertungsmalf3stab fiur die Vorpriufung bzw. die hier vorliegende Prognose
orientiert sich an den Erhaltungszielen und verfolgt damit priméar eine gebietsbe-
zogene Prifung. Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen die gemeldeten Arten
und Lebensraumtypen und deren Empfindlichkeit gegeniber den Wirkfaktoren.
Hinsichtlich der Empfindlichkeit sind vorhandene Vorbelastungen in die Prognose
einzubeziehen.

Bei Betrachtung der Lage des FFH-Gebietes ,Sendefunkstelle Mainflingen / Zell-
hausen® zeigt sich, dass zwischen diesem und dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes die Landesstral3e L 2310 verlauft und dariber hinaus im gesamten
sudlichen Teil des Bebauungsplanes keine Eingriffe in Natur und Landschaft
bzw. Anderungen zum derzeitigen Bestand und zur derzeitigen Nutzung vorberei-
tet werden. Betrachtet man sich die Flachen, auf denen Anderungen durch den
hier vorliegenden 5. Anderungsplan vorgenommen werden, im Verhaltnis zum
angrenzenden FFH-Gebiet, so zeigt sich, dass hier ein Abstand von ca. 500 m
besteht. Auch zeigt sich, dass die zusatzlich vorbereiteten Eingriffe ausschlief3-
lich im nordlichen Teil der Bebauungsplananderung vorgenommen werden, so-
dass Auswirkungen auf die Erhaltungsziele auszuschlief3en sind.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen entstehen wahrend der Bauphase durch Baustellen-
einrichtung, LArm- und Staubimmissionen und Bewegungsunruhe sowie durch
den Baustellenverkehr. Sie sind zeitlich und r&umlich begrenzt. Durch die hier
vorliegende Planung werden keine Flachen innerhalb des ausgewiesenen
Schutzgebietes in Anspruch genommen. Unter Zugrundelegung der fir dieses
Gebiet festgelegten Schutzzwecke ergeben sich keine baubedingten Beeintrach-
tigungen durch Bautatigkeiten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen kdnnen aus dem glei-
chen Grunde wie die baubedingten Auswirkungen ausgeschlossen werden. So
findet durch die Bauleitplanung keine Inanspruchnahme von Flachen innerhalb
des FFH-Gebietes statt. Zerschneidungswirkungen durch das Vorhaben werden
ebenfalls nicht ausgeldst. Auch ergeben sich keine negativen bzw. erheblichen
Auswirkungen auf die geschiitzten Landschaftsraumtypen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen vor allem durch Lichtreize, Larm und
Bewegungsunruhe, die stérokologisch wirksam sind. Durch die vorhandene Frei-
zeitnutzung der Flachen innerhalb des 3. bzw. 4. Anderungsplanes bestehen be-
reits derzeit Stérungspotenziale im Rahmen dieser Nutzungen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der geschitzten Lebensraumtypen innerhalb des FFH-Gebietes
wird durch eine eventuelle geringfligige Zunahme der Freizeitnutzungen - die
durch den hier vorliegenden Bebauungsplan ermdéglicht wird - nicht gesehen.
Dies begriuindet sich tberwiegend durch den bereits erdrterten Abstand zwischen
den Anderungsflachen und dem ausgewiesenen FFH-Gebiet. Auch ist bei dieser
Auswirkungsprognose der betriebsbedingten Gegebenheiten zu berticksichtigen,
dass das FFH-Gebiet 5920-350 im Rahmen seiner Erhaltungsziele einer speziel-
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len Vegetationsentwicklung dient. Somit sind betriebsbedingte Auswirkungen
durch Lichtreiz, Larm und Bewegungsunruhe hier auszuschlie3en.

Wie bereits unter Pkt. 1 der Begriindung erortert, werden durch die vorgesehene
Planung nicht die Grundziige des Vorgangerbebauungsplanes berlhrt, sondern
lediglich eine Anpassung und geringflgige Ausweitung der Nutzungsintensitat
gewabhrleistet.

Kumulative Auswirkungen durch andere Projekte und Pléane

Die Betrachtung kumulativer Auswirkungen prift, ob erhebliche Beeintrachtigun-
gen der gegenstandlichen Planung im Zusammenwirken mit weiteren Vorhaben
die Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten kénnen. Da sich aus dem geplanten
Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das hier vorliegende FFH-
Gebiet ableiten lassen und auch durch die geringflgige Erhéhung der Nutzungs-
intensitat keine erheblichen Stérungseinflisse gesehen werden (Abstand zum
Schutzgebiet und dessen Erhaltungsziele), konnen Summationseffekte fur das
hier beschriebene FFH-Gebiet ausgeschlossen werden.

11.2 Vogelschutzgebiet 5920-401 ,Bong sche Kiesgrube und Mainflinger Mainufer*

Ostlich des Plangebietes, durch die SeestraBe getrennt, liegt das Vogelschutz-
gebiet 5920-401 ,Bong’sche Kiesgrube und Mainflinger Mainufer®. Dieses Vogel-
schutzgebiet wurde vom Land Hessen als ,Natura 2000-Gebiet im Sinne der
FFH- bzw. der EU-Vogelschutzrichtlinie gemeldet. Mit dieser Gebietsmeldung an
die EU geht die Verpflichtung einher, diese Lebensraume o6kologisch richtig zu
gestalten und zu pflegen, nétigenfalls wieder herzustellen und Malinahmen zu
treffen, um Beeintréchtigungen zu vermeiden.

Als Erhaltungsziel werden die Vogelarten nach Anhang 1 und Artikel 4 Abs. 2
sowie weitere wertgebende Arten nach Artikel 3 der Vogelschutzrichtlinie ge-
nannt.

Entsprechend den Ausflihrungen zum FFH-Gebiet 5920-350 ,Sendefunkstelle
Mainflingen / Zellhausen® orientiert sich die Prognose an der Empfindlichkeit ge-
genliber den Wirkfaktoren. Hinsichtlich der Empfindlichkeit sind auch hier vor-
handene Vorbelastungen in die Prognose einzubeziehen. Im Hinblick auf die
Vorpragung des Gebietes, die derzeitig bestehende Randnutzung, insbesondere
der angrenzenden L 2310, bestehen auch hier Vorbelastungen, die bei der nach-
folgenden Auswirkungsanalyse der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen
bzw. einzubeziehen sind.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen entstehen wahrend der Bauphase durch Baustellen-
einrichtungen, Larm- und Staubimmissionen und Bewegungsunruhen. Diese
Auswirkungen sind zeitlich und raumlich begrenzt. Durch die hier vorliegende
Planung werden keine Flachen des in Rede stehenden Vogelschutzgebietes in
Anspruch genommen. Unter Bertcksichtigung der derzeitigen Nutzung des Plan-
gebietes als Camping- und Freizeitgeldnde und der durch die hier vorliegende
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Planung zusatzlichen erganzenden Nutzungsanpassung kann prognostiziert
werden, dass durch die Planung keine erheblich baubedingten Beeintrachtigun-
gen hervorgerufen werden. So beschranken sich die Auswirkungen auf kleinrau-
mige Anderungen bzw. geringfligige Nutzungsintensivierungen, die allerdings un-
ter Bertcksichtigung der Gesamtnutzung des Camping- und Freibadgelandes zu
keiner erheblichen Zunahme und damit einhergehenden Stérung auf das an-
grenzende Vogelschutzgebiet flhren.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Auch anlagenbedingte Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden. Es findet
keine Inanspruchnahme von Flachen des Vogelschutzgebietes statt. Zerschnei-
dungswirkungen durch die vorgesehene Planung werden nicht ausgelost. Somit
ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung und negativen Auswirkungen auf
die Schutzziele des Vogelschutzgebietes auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehene Planung (siehe Pkt. 5 der Begriindung) werden sich kei-
ne erheblichen Anderungen im Bezug auf betriebsbedingte Auswirkungen erge-
ben. Die derzeitig vorhandenen Storwirkungen, wie z. B. Lichtreize, Larm- und
Bewegungsunruhe, werden durch die Planung nicht signifikant erhéht. Auch wer-
den durch die zusatzlich vorgesehenen baulichen Anlagen keine erheblich nega-
tiven Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes entstehen.
So besteht bereits durch die vorhandene Nutzung des Campingplatzes und des
Badebetriebes eine Vorpragung, die durch die hier vorliegende Planung nicht
signifikant erhoht bzw. zu keinen erheblichen Anderungen fiihren wird.

Kumulative Auswirkungen durch andere Projekte und Plane

Da durch das geplante Vorhaben keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf das
hier vorliegende Vogelschutzgebiet vorbereitet werden, werden auch im Rahmen
von kumulierenden Auswirkungen keine Stérungseinflisse gesehen bzw. Sum-
mationseffekte konnen fir das Vogelschutzgebiet ausgeschlossen werden. Auch
fur die ZufahrtstralRe (Seestraf3e) erfolgt kein zusatzlicher Ausbau bzw. keine Be-
anspruchung von Flachen innerhalb des Vogelschutzgebietes.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die hier vorliegende Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen der angrenzenden Natura 2000-Gebiete vorbe-
reitet werden. So erfolgt durch die 5. Anderungsplanung des Bebauungsplanes
Nr. 8 M ,Badesee Mainflingen® lediglich eine Anpassung und Optimierung von
bestehenden Nutzungen. Auch ergeben sich durch die Planung keine zuséatzli-
chen Nutzungen, die unter Betrachtung der Erhaltungsziele der Schutzgebiete zu
Stoérungseinflissen fuihren kdnnten.
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