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Ruckblick

Warum notwendig:

* bauliche Substanz des Gebaudes in Mainflingen am Ende

* Arbeitsplatze nicht mehr zeitgemald und erinnern eher zum Teil an Abstellkammern
* Ausstattung der Liegenschaften stark sanierungsbeduirftig

* Kapazitatsgrenzen in den Gebauden sind erreicht

* teure Vorhaltung von doppelter Infrastruktur

* arbeitszeitraubende Wegstrecken zwischen den Standorten

* unnotig lange Bearbeitungszeiten

* unkalkulierbare hohe Kosten fir Sanierung und Umbauten im Vergleich zum Neubau
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Standortsuche und Kostenvergleiche:

Die Standort- und Variantenfrage wurde Gber mehrere Jahre hinweg in zahlreichen
Sitzungsterminen der politischen Gremien und unter Begleitung durch Fachplaner beleuchtet.
Wesentlich waren hierbei die nachfolgenden Punkte:

* Mehrere Standorte und Varianten (Neubau oder Sanierung) wurden eingehend untersucht
e Prufung auf Tauglichkeit der einzelnen Flachen

» Kostenschatzungen fur die Vergleichsvarianten
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Beschliisse

21. November 2017

18. Januar 2022
08. Februar 2022

08. Marz 2022
29. Marz 2022

Riickblick o

Gemeindevertretung fasst einstimmigen Beschluss zur
Zusammenlegung der beiden Rathauser am Standort Zellhausen und
gleichzeitig die Einrichtung eines Blrgerbiros am Standort Mainflingen

Bau- und Umweltausschuss (Erstberatung Gber neue Situation)

Gemeindevertretung beschlieldt einstimmig den Bau eines
gemeinsamen Rathaus, freistehend und ohne Anbindung an den Bestand

Bau- und Umweltausschuss, Vorberatung zur Energieversorgung

Gemeindevertretung beschliel$t einstimmig Konzept zur
Energieversorgung des Rathauses mit 100% erneuerbaren Energien und
moglichst hoher Autarkierate

Dienstag, 19.09.2023
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Vollstandige Dienstleistungen des Blrgerservice an beiden Standorten

Zum Beispiel:

* An-, Ab- und Ummeldungen (Privat, Gewerbe, Hunde)

» ,Passwesen” Beantragung von Ausweisdokumenten (Personalausweis und Reisepass)
* Anschriftenanderungen in den Fahrzeugpapieren

* Gewerbeangelegenheiten

* Schlussel fur Windelcontainer

* FUhrungszeugnisse

* uvm.
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Neue Planung

2022

Dienstag, 19.09.2023
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e BGF und BRI

Brutto-Geschossflache (BGF) und Brutto-Rauminhalt (BRI)

Bauteil A — Langsbaukorper mit Biros EG und OG 934 m? 3.973 m3
Bauteil B - Fugenbaukdrper mit Haupttreppenhaus EG und OG 268 m? 953 m3
Bauteil C - Kopfbau mit Sitzungssaal EG und OG 304 m? 1.150 m?
Garage 28 m? 87 m3
Gesamt 1.534 m? 6.163 m?

Planung 2019: Brutto-Geschossflache 2.156 m?, Brutto-Rauminhalt 8.276 m3
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NRF

Netto-Raumflache (NRF)

Erdgeschoss 685 m? 501 m? 38 m? 146 m?
Obergeschoss 659 m? 494 m? 29 m? 146m?
Gesamt 1.344 m? 995 m? 57 m? 292 m?

Planung 2019: Netto-Raumflache ca. 1.985 m?
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o Zweckbau” in wirtschaftlicher
Bauweise

* Massivbau in Ziegel mit
innenliegender Dammung

* Erhohte Sicherheit vor
Vandalismusschaden
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Buro Varianten

4,91

4,91%

11x Doppelbiros

2Xx Dreierblros

Information ,,Neubau Rathaus Mainhausen 2in1“




A e
'.\_.'5

>
o

GEMEINDE M AINHAUSEN

Grundriss Erdgeschoss

i
\

r'_'.—'._'

L — — S _.Ll__:!_!

Zu-/Ausiahn Py

Dienstag, 19.09.2023 Information ,,Neubau Rathaus Mainhausen 2in1“



GEMEINDE IMAINHAUSEN

Grundriss Obergeschoss
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e Stellplatze fur Rathaus,
Blirgerhaus, Gaststatte,
Sporthalle und Kindergarten

e 103 fir Kfz,
 davon 5 barrierefrei

e 122 fir Fahrrader

e Zu-und Abfahrt tUber die
Rheinstralde
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Haupteingang und Zufahrt
Uber Rheinstralde

Freisitz und
Fahrradstellplatz fiir MA
zum Burgerhaus

Entfall der Anbindung an
das Burgerhaus

Garage Ordnungsamt als
Abschluss zum Park-
/Festplatz

Dienstag, 19.09.2023

Information ,,Neubau Rathaus Mainhausen 2in1“



| GEMEINDE MAINHAUSEN

EEEEN Ansichten

e FTL-EF LRl

Dienstag, 19.09.2023 Information ,Neubau Rathaus Mainhausen 2in1“



%‘ GEMEINDE MAINHAUSEN

Langsschnitt

Pultdach mit PV Fachdach
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TREETEE Technische Ausriistung

* Notstromanlage
* Vollversorgung im Rahmen des Zivil- und Katastrophenschutzes
* Diesel-Notstromanlage mit einer Nennleistung von 85 kVA, als freiaufgestellte Container-
Notstromanlage geplant.

* Photovoltaikanlage

* ca. 51,84 kWp

* Groliteil der Energie zum Eigenverbrauch
e Erhdhung des Eigenverbrauchsanteils, Anlagennutzungs- und Autarkiegrad durch zwei 16,6

kWh modulare Energiespeicher
* Gebaudelberwachung
* Brandmelde- und Hausalarmanlage

e Videoliberwachungsanlage

* Einbruchmeldeanlage
* Automationssystem (KNX-Standard, Konnektivitat) flir Gebaudemanagement
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TREETEE Technische Ausriistung

e Zentrale Warmeversorgung
e Technikzentrale im Erdgeschoss
* Warme uber Geothermie-Warmepumpen

* Bohrungen (aktuell geplant 7-10 a 99 m) angeordnet in der AuRenanlage im Bereich der
Parkplatze

* Hybriddeckenheizung und Kihlung
* Keine zentrale Warmwassererzeugung geplant
* Warmwasserbereitung erfolgt Gber dezentrale, elektrische Durchlauferhitzer

* Liftungskonzept

e Be- und Entliftung Gber Luftungsanlagen auf dem Flachdach
* Warmerlckgewinnung
* Nachtauskuhlung
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* Kostenberechnung zum Stand der Entwurfsplanung vom 18.10.2022
flr Kostengruppen 100 bis 700
liegt bei rund 6,4 Mio. Euro brutto

* Weitere Kostenentwicklung stark abhangig von Faktoren wie z.B.
* Entwicklung der wirtschaftlichen/politischen Entwicklung
* Materialverfiigbarkeiten
* Auslastung der Firmen
e Ausschreibungsergebnisse
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SETEE Termine/Meilensteine L
30.06.2022 Abschluss Leistungsphase (LP) 2 — Vorplanung
18.10.2022 Abschluss LP 3 — Entwurfsplanung
27.10.2022 Abschluss LP 4 mit Einreichung Bauantrag
Ab 11/2022 Besprechung der Entwurfsplanung zur Weiterfihrung/
-beauftragung der LP 5 — Ausfiuhrungsplanung
Ab 12/2022 LP 5 — Ausfihrungsplanung und
LP 6 und LP 7 mit Ausschreibung und Vergaben
02/2023 Baugenehmigung und notwendige Baumfallung/-umsetzung
05/2023 Baubeginn (Start mit ErschlieBung Trink- und Loschwasserversorgung)

Mogliche Einfliisse von Marktlage/-entwicklung und Rohstoff- +Materialverfiigbarkeiten
Bis 11/2024 Bauzeit
02/2025 Fertigstellung Ubergabe ...
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01+02/2025

Umzugs-
management

03/2025

Inbetriebnahme
neues Rathaus
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Bisherige Standorte

Was passiert mit den bisherigen Standorten:

Rathaus Mainflingen (inkl. alter Feuerwache)

* Abriss der gesamten Liegenschaft
* Neubau einer Erweiterung der Anna-Freud-Schule

Rathaus Zellhausen

* Nutzung der bisherigen Flachen als Lager und Archivflachen
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit




